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Teil | Verkehrstechnische Sicht eines Gewerbegebietes

In diesem Dokument werden die Anforderungen an Gewerbegebiete beschrieben. Die
Bauvorschriften, Regelwerke, DIN-Normen und Gesetze werden hier nicht aufgefiihrt, da diese als
bekannt vorausgesetzt werden. Sollten Widerspriiche auftreten, habe die Regelwerke den Vorrang.
Die aufgefiihrten Fragen und Beschreibungen sollen zu einer Einschatzung fihren, ob ein
Gewerbegebiet an dieser Stelle 6kologisch und verkehrstechnisch sinnvoll ist. Weiterhin sollte
dargestellt werden, welchen Nutzen die Menschen, die hier Arbeiten, Leben und Wohnen, dieses
Gewerbegebiet bringt. Der zu betrachtende Umbkreis betrifft alle, die eine Veranderung zu erwarten
haben und sind einzubeziehen. Das gilt auch fiir die erforderlichen Kompensationsflachen.

Wenn neue Gewerbegebiete benétigt werden, so sind zuerst die vorhandenen Gewerbegebiete zu
priifen, ob die 1. oder 2. Etage, (wie bei Wohnhiusern) nutzbar ist. Uberbauen der Gebiude, der
Hallen, der Parkplatze und der Verkehrsflachen. (Gem. 11 3.1)

Der endliche Mutterboden:

,,Die Entwicklung einer ein Zentimeter machtigen, humosen Bodenschicht kann zwischen 100 und
300 Jahren dauern — jedoch bei einem einzigen starken Gewitterregen durch Erosion verloren
gehen.”

Entwicklung des Bodens | Umweltbundesamt

1. Gleisanschluss fur Guter- und Personenverkehr

1. Gulterverkehr tber die Schiene.
Grundsatzlich ist aus 6kologischer Sicht der Guterverkehr auf der Schiene zu
transportieren.
Folgende Fragen und Beurteilungen sind zu dokumentieren:

a. Wo ist der nachste Gleisanschluss, bzw. wo ist ein Anschlussgleis moglich und wann
ist dieses realisierbar?

b. Wo ist der nichste Gleisanschluss, der eine Ubernahme, der kran- und nicht
kranbaren LKWs auf die Schiene ermdglicht, und wie kann dieser erreicht werden?

c. Gibt es einen Giiterbahnhof in max. ca. 50 km Entfernung der ohne Ortsdurchfahrten
erreichbar ist und der kran- und nicht kranbare LKWs auf Wagons umladen kann
0.ad.?

d. Sind die vorhandenen oder moglichen Gleise in der Lage, die Anforderungen des
geplanten Gewerbegebietes zu erfiillen? Z.B. 8.000 LKWs werden taglich erwartet,
3,5—-40 to. Kénnen diese Mengen auf der Schiene aufgenommen werden:
Verladetechnik, Giterwagons und Zugeinheiten?

e. Welche Verbindungen gibt es fiir den {iberortlichen Anschluss, an Hafen, GroRRstadte,
grolRe Guterbahnhofe?

f. Kopf-Fahrten sind aufzufiihren, Fahrtzeitenprobleme und weitere Mdoglichkeiten sind
darzustellen,

g. Wenn Neubauten erforderlich sind, ist ein entsprechender Zeitplan zu erstellen und
Zwischenlésungen sind zu beschreiben und zu bewerten (Strecken-Neubauten
bendtigen mind. 10 Jahre).

h. Gibt es eine Moglichkeit einen Giterbahnhof iber einem Personenbahnhof oder
Uber vorhandenen Gleisanlagen zu bauen, also Nutzung der zweiten Etage, mit
Uberwerfungsbauwerken die bekannt sind.
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Personenverkehr liber die Schiene
Folgende Fragen und Beurteilungen sind zu dokumentieren:

a. Wo ist der nachste Personenbahnhof und wie kann er barrierefrei von den einzelnen
Betrieben erreicht werden.

b. Welche Zige fahren hier zu welchen Zeiten, Fahrplan Daten, und wohin.

c. Ist die Aufnahme der Beschaftigten aufgrund der Anzahl und der Arbeitszeiten sowie
Schichtzeiten zu realisieren (Kénnen die geplanten z.B. 4.000 Beschaftigten mit der
Bahn von und zur Arbeit fahren, Schichtzeiten)?

d. Gibt es an beiden Stellen, Betrieb und Bahnhof, sichere Abstellméglichkeiten fiir
Fahrrader,

e. Wie sind die Fahrzeiten mit dem Fahrrad oder Bus vom Bahnhof zum Betrieb? Thema
sichere FuR- und Radwege. (siehe auch Radwege)

2. Autobahnanschluss mit oder ohne Ortsdurchfahrten

Folgende Fragen und Beurteilungen sind zu dokumentieren:

a. Ist der Autobahnanschluss ohne Ortsdurchfahrt erreichbar?

b. Wie grol8 ist Entfernung zum Autobahnanschluss ohne Ortsdurchfahrt, Km und
Fahrtzeit?

c. Sind StralRenneubauten erforderlich zum Autobahnanschluss? Wer tragt die Kosten
und leistet die Unterhaltung? Aktuelle Richtlinien fir Fu- und Radwege (RAST 06,
ERA, EFA und H-RVS usw.) sind bei diesen Neubauten zu beachten.

d. Was bringt der StralRen-Neubau zusatzlich an Vorteile fir die Menschen?

e. Fir diese Neubauten ist ein 6kologisches Gutachten zu erstellen, in dem der
okologische FuRabdruck berechnet und bewertet wird.

3. Weitere Zubringerstrallen, mit oder ohne Ortsdurchfahrten

Folgende Fragen und Beurteilungen sind zu dokumentieren:

1.

Sind die ZugangsstraBen zur Aufnahme der Verkehrsmengen ausreichend, incl. der Ful3-
und Radwege, auch fiir Lastenrdder, 3-Rader und Fahrrader mit Anhanger.

Sind die umliegenden Kreuzungen ausreichend ausgebaut?

Sind an den Kreuzungen die FuB- und Radweg-Uberginge fiir diese Mengen ausreichend
und zligig zu nutzen?

Wie kénnen diese Kreuzungen ohne weitere versiegelte Flachen verbessert werden?
Wenn z.B. 5.000 Arbeitsplatze aufgebaut werden, wie kommen diese Menschen in kurzer
Zeit mit lhrem Auto zu ihrem Arbeitsplatz. Evtl. missen 4.000 Fahrzeuge morgens und
4.000 Fahrzeuge abends gefiihrt werden. Dazu kommen die geplanten An- und
Abfahrten der LKWs (ein Beispiel aus EImpt, 8.000 LKWs taglich, 3,5 to bis 40 to).

Wie wird der LKW-Verkehr gefiihrt, bis zur Autobahn bzw. zum Giterbahnhof. Welche
Wohngebiete werden zusatzlich belastet, welche Schulwege, 0.4.? Sind diese StraBen
ausreichend dimensioniert, incl. der FuB- und Radwege, auch fir Lastenrader, 3-Rader
und Fahrrader mit Anhanger.
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4. OPNV Abschliisse und Haltestellen
Folgende Fragen und Beurteilungen sind zu dokumentieren:

1. Sind ausreichend Linien im Gewerbegebiet eingeplant, dabei sind auch Schnellbusse und

Metrobusse zu berticksichtigen.

Wann sind die Linien im Gewerbegebiet betriebsbereit?

Sind ausreichend Haltestellen fiir die Beschaftigten im Gewerbegebiet geplant,

Reservehaltestellen fir Erweiterungen missen geplant werden,

Je langer die FuBwege sind, vom Arbeitsplatz bis zur Haltstelle, incl. Umziehen und

Korperpflege, je friiher miissen die Busse ankommen bzw. je spater missen diese

abfahren. 30 Minuten sind geringe Zeiten fir die teilweise langen Fulwege vom

Arbeitsplatz bis zur Haltestelle.

6. Wenn z.B. ca. 5.000 Beschaftigte in diesem Gewerbegebiet arbeiten, und nur 1.000 im
Schichtdienst (06:00 bis 22:00) sind, so missten um ca. 05:30 aus der Umgebung 500
Personen ankommen, das sind 10 Gelenkbusse mit 55 Sitzplatzen, oder 12 Normale
Busse mit je 43 Sitzplatzen.

7. Zusatzlich missten gegen 22:30 ebenfalls 10 Gelenkbusse oder 12 Normale Busse die
Menschen nach Hause fahren incl. der entsprechenden Anschliisse. Fahrzeiten von ca.
1,5 Stunden sind zu beriicksichtigen. Kbnnen dieses bereitgestellt werden?

8. Wie werden die anliegenden Ortschaften und Anwohner durch diese Busse belastet?

9. Larmgutachten sind zu erstellen, wenn evtl. um 23:00 ca. 5 Busse durch den Ort fahren,

10. Wenn der OPNV es nicht leisten kann, werden die PKW-Fahrten entsprechend zunehmen
und die Ortschaften noch mehr belasten.

vk wnN

5. FuB- und Radwege zum Gewerbegebiet
Folgende Fragen und Beurteilungen sind zu dokumentieren:

Hinweis aus der StVO: Zweispurige Fahrrader missen nicht auf einem Radweg fahren, sie
durfen die StralRe nutzen. Daher ist auf einen Ausbau der Radwege ein besonderer Wert zu
legen.

1. FuR-und Radwege sind entsprechend den Vorgaben RAST 06, ERA und EFA, sowie H-
RSV aus 2021 auszubauen. Die Kreuzungen sind klar zu gliedern und zu markieren fir
die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer.

2. Die ZufahrtstraBen zum Gewerbegebiet sind besonders fiir den FuB- und Radverkehr
incl. Lastenrdader auszubauen, um den groReren Bedarf sicher einzufadeln.

DHL jiert L mit Klein-Containern Hermes testet per Lastenrad in Berlin | Hermes
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3. Kreuzungen sollen an allen Einmiindungen Uberwege erhalten, dabei sollen

bedarfsorientierte Ampelanlagen aufgestellt werden. Ein Dauergrin fir FuBganger

sollte eingeplant werden, dass nur bei Bedarf anderer Verkehrsteilnehmer
umschaltet.

4. Kreisverkehre sollten entsprechende verandert, oder zurlickgebaut werden.
Kreisverkehre haben erhebliche Nachteile fiir den Radverkehr.

5. Freie Rechtsabbieger sollten ebenfalls zuriickgebaut werden, um die
Geschwindigkeiten beim Abbiegen zu reduzieren.

6. Barrierefreiheit ist zu gewahrleisten.

7. Die Absenkung an Grundstiickeinfahrten ist gem. Bild 3 der EFA 2002, Seite 14
anzulegen.

6. Verkehrstechnisches Fazit

Die einzelnen Punkte werden zusammengefasst und es wird ein entsprechendes Fazit
erstellt.

Text aus einer anderen Bewertung als Beispiel:

,Verkehrstechnisch und aus Klimasicht ist dieses Gewerbegebiet an diesem Standort
,hicht” realisierbar und die Wirtschaftlichkeit ist ,,nicht“ nachgewiesen. Es fihrt fur

die Gemeinden zu laufenden Belastungen, die ,nicht” aufgefihrt sind. Die
Gesundheitlichen Probleme der Anwohner sind ebenfalls ,,nicht” aufgefiihrt.
Daher ist es zu verlegen:

1. Ein Standort ware ...

2. Ein weiterer Standort ...“

Alternative Standorte sind aufzufiihren mit entsprechenden Vor- und Nachteilen.
Fiir die Alternativen sind folgende Daten erforderlich:

1. Ein Gleisanschluss muss vorhanden sein, bzw. muss schnell realisierbar sein, also in

der Nahe sein ggf. mit Neubaugleisen, nicht erst in 10 Jahren.

2. Ein Gleisanschluss zum Aufladen der kran- und nicht kranbaren LKWs muss im
Bereich von ca. 50 km ohne Ortsdurchfahrten erreichbar sein,

3. Es muss mind. ein Autobahnanschluss ohne Ortsdurchfahrten erreichbar sein.

4. Der leistungsfahige OPNV muss fiir die vorhandenen Arbeitszeiten und die Anzahl der

Mitarbeiter*innen rechtzeitig bereitgestellt werden kénnen.

Infrastrukturneubauten, sind aus Sicht des Klimas und der Umweltbelastungen sowie der
Belastungen fiir die Anwohner so gering wie maoglich zu halten.
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Teil Il Beschreibung der Anforderungen an ein Gewerbegebiet

1. Anforderungen an die StraRen im Gewerbegebiet - internes Verkehrskonzept

Im Gewerbegebiet ist eine 30-Zone oder Fahrradzone mit Zusatzkennzeichen einzurichten.
Wenn Vorfahrten geplant sind, kann eine FahrradstralRe eingerichtet werden.
Hier einige Hinweise auf die StraRenquerschnitte:

1. Standard|

Ly i Ly

im | 1m

Stromanschluss und
Wallbox an der Laterne Stromanschluss und
Wallbox an der Laterne

Standard | Straf3en im Gewerbegebiet

314 m Breite v - Ort hinzufiigen

31,40 m Breite

I T X . r-1 : -
-\ﬁ\-~ﬂxﬁ\ﬂ

32m 08m 25m 0.8m 0.8m 25m 08m 0.6 25m im  1m

Il.\:{

Grin_ Sitzb_ Gehweg St_ Parkstreifen Tre_ Radstreifen  Tre_ Tn Tre_ i Tre_ St_ Gehweg Sitzb_ Grin_

a.

der Standard | sollte verwendet werden, da hier die LKW-Fahrer*innen direkt am
FuBweg stehen, dort ihre Pause machen kdnnen und den Radverkehr nicht stéren,
bzw. selbst nicht gestért werden. Weiterhin sind Kontrollen z.B. Rundgange, um den
LKW sicherer fir alle Verkehrsteilnehmer durchzufiihren.

Mit Wallboxen und Stromanschluss an den Laternen kénnen die LKWs auch bei
kurzen Pausen, Wartezeiten den Stromanschluss nutzen, auch fiir KihI-LKWs.
Entsprechende Sicherungen (Stolperschutz) fiir den Kabelanschluss ist zu
bertcksichtigen. (z.B. Kabelbriicken, Schwenkkrane)

Da nicht jede Stralle diesen Bedarf hat, sind diese entsprechend anzupassen. Auf die
Sicherheitstreifen darf nicht verzichtet werden.

Lastenrader sind bei allen Radwegen zu beriicksichtigen. Bei Fahrradparkplatzen sind
diese groRen Lastenrader zu berlicksichtigen, auch fir eine kurzfristige Nutzung der
Lieferanten.
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2. Standard Il

Der Standard Il stellt das Mindestmal’ einer GewerbestralRe dar, ohne Parkflachen.
Geringer sollte eine StraRe nicht sein, die Trennflachen am Randbereich sind auch fiir die
Gullys gerechnet. Lastenrader sind wie vor Standard | zu bericksichtigen.

Standard Il Straf3en im Gewerbegebiet

24,2 mBreite v - Ort hinzufiigen

gl =l
ST A | [ - I 1
] N N .

im  1m 25m 0.6 0.5 25m 08m Zm 0. 08m 25m 0.5 0.6 25m im  1m
Gran_ Sitzb.. Gehweg St T Tre. F T F Tre. T. St. Gehweg Sitzb. Grin._.

3. Kurvenradien

Hier die Daten fiir die Kurvenradien der LKWs an Kreuzungen und Einfahrten zu den
Firmen:

BO-Kraft-Krels: Jeder Bus muss ei-
@ 7enVolieis ahren kinnen, ohne o

180°- Wendekrels fir 17 m lange,
liederte F BO-Kraft-
Kreis einskizziert.

die Aussen|
i linie oder den

(Ausschnitt aus Neufert)

4. Kreisverkehre

Kreisverkehre sollen in Gewerbegebieten nicht gebaut werden, da diese den Radverkehr
stark benachteiligen, und es vermehrt zu Unfallen mit Radverkehr kommt. Ausnahme
ware eine Fihrung des motorisierten Verkehrs in der zweiten Ebene driiber oder
drunter, die aber aus Kostengriinden ausscheidet.

5. Ampelanlagen

Ampelschaltungen sollen auf Bedarf reagieren und keine festen Zeitvorgaben nutzen.
Dabei soll auch auf FuB- und Radverkehr reagiert werden, und sie sollten unter 20 Sec
Wartezeit bleiben, bzw. umgehend reagieren. Ggf. kdnnen alle Kreuzungen und
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Einmindungen mit Ampelanlagen ausgestattet werden, was die Unfallgefahr erheblich
verringert. Auch Dauergriinschaltungen kdnnen genutzt werden. An allen Einmiindungen
sind Rad- und FuRgangerfurten anzulegen.

Kreuzungen, Einmiindungen

Freie Rechtsabbieger sollen nicht gebaut werden, da vermehrt Unfille mit dem FuR- und
Radverkehr aufkommen. Die Kurvenradien sollen ausreichend fiir die LKWs sein, ohne
Nutzung der Gegenspuren, aber gleichzeitig die Kurvenfahrten auf Schrittgeschwindigkeit
verlangsamen.

Alle Fahrspuren an Kreuzungen und Einmindungen sind mindestens mit Haifischzahnen
zu markieren. Bei Ampelanlagen sind an allen Richtungen Rad- und FuBgangerfurten
anzulegen, ggf. auch Zebrastreifen. Die Fahrspuren sollen gem. den Standards | bzw. II
alle Breiten beibehalten, die Fahrspuren des Radverkehrs sind im Kreuzungsbereich
komplett in Rot zu markieren.

Hier zwei Beispiele fir den Kreuzungsbereich:

So dhnlich sollten sichere Kreuzungen gestaltet sein (Grafik: Corinna Fischer)

FuB3- und Radverkehr

Dem FuR- und Radverkehr ist eine besondere Bedeutung zu geben. Es sollen hier
entsprechend den aktuellen Richtlinien Rast06, EFA und ERA ausreichend Breite und
sichere Wege bereitgestellt werden.

Bei der groRen Anzahl der LKWs und des PKW-Verkehrs der Beschaftigten und Gaste
spielt der FuR- und Radverkehr eine geringe Rolle und tragt damit das groRere Risiko. Die
Enge der StralRen, die vielen Ein- und Ausfahrten und das Rangieren, wie auch die
Kreuzungen erfordern bei der Anlage der Verkehrswege eine groRere Beachtung der
Schwachsten Verkehrsteilnehmer und eine ununterbrochene auffallige Markierung der
Wege.

1. Die Radwege des Gewerbegebietes sollen ohne Unterbrechung an die Radwege der
Umgebung angeschlossen werden. Vorhandene Radvorrangrouten oder
Radschnellwege missen unterbrechungsfrei angeschlossen werden,

2. Lastenrader, Dreirader, Fahrrader mit Anhdnger sollen berticksichtigt werden, dass
diese auf den Radwegen fahren und Gberholt werden kénnen. (Gem. StVO miissen
diese den Radweg nicht benutzen)

3. Das Gewerbegebiet ist im Rad-Knotennetz entsprechend aufzunehmen,

4. Die FuBwege des Gewerbegebietes sollen ohne Unterbrechung an die FuBwege der
Umgebung angeschlossen werden.
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Alle FuRwege sind barrierefrei gem. den Normen anzulegen,

Die Absenkung an Grundstiickeinfahrten ist gem. Bild 3 der EFA 2002, Seite 14
anzulegen,

Bei FuBwegen sind Begegnungen von Rollstiihlen, Kinderwagen usw. zu
bericksichtigen.

2. Anforderungen an Soziale Standards und Parkkonzept

Anforderungen der LKW-Fahrer*innen im Bereich der sozialen Standards:

1.

w

10.
11.
12.
13.

14.

Getrennte Sanitarrdaume, entsprechend den Standards von z.B. Campingplatzen mit
ca. 4 Sternen und dem Personenstandsgesetz,

komfortable Aufenthaltsraume,

Freizeitrdume, gem. den Beddurfnissen,

AuBenanlagen mit Aufenthaltsqualitat und Rundwegen incl. Trimmgeraten usw.,
diese sollten auch fir die Beschaftigten genutzt werden kénnen,

Platz fiir ruhige larmgeschiitzte Ubernachtungen, Schlafplitze,

Vorkehrungen treffen fiir die geplante EU-Vorgabe, nur noch Ubernachtungen
aullerhalb des LKWs zuzulassen,

ausreichend MiillgefalRe aufstellen, die laufend geleert werden auf dem gesamten
Gelédnde,

Freies WLAN auf dem gesamten Geldande gem. den aktuellen technischen
Moglichkeiten,

ausreichende Park- und Warteplatze im 6ffentlichen Bereich mit Ladestelle,
Aufstellung eines Verkehrskonzeptes fiir den sicheren FuR- und Radverkehr,
Rangier- und Wendemoglichkeiten der LKWs berlicksichtigen,

Mehrsprachige Hinweise auf Werkstatten und Tankstellen im Umkreis aufstellen,
Mehrsprachige Hinweise auf Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants und
Essenlieferanten aufstellen,

Mehrsprachige Hinweise auf Ubernachtungsmoglichkeiten, mit Fahrtméglichkeiten
z.B. Fahrradverleih, Taxi 0.4.

3. Anforderungen fiir die Mitarbeiter*innen im Gewerbegebiet

Es ist ein Konzept zu erstellen, wie die geplanten Mitarbeiter*innen den Arbeitsplatz
erreichen kénnen, aulRer mit dem Auto.

a.

Buslinien, Bahnlinien mussen eingerichtet werden und missen sich an die
Arbeitszeiten in den geplanten Betrieben richten. Schichtzeiten sind einzuplanen.
Fir alle Beschaftigten sollen Jobtickets angeboten die mind. 30 % der Ticketkosten
Ubernehmen und auch privat nutzbar sein sollen. Anpassungen mit Zuzahlungen
sollen erméglicht werden, um so viel wie méglich Menschen zum OPNV zu bringen.
Weiterhin sollen finanzielle Angebote fiir Fahrrader auch mit Anhanger, Lastenrader
und Dreirdder fir alle Beschéaftigten aufgebaut werden, damit die Menschen aufs
Fahrrad umsteigen kénnen. Dabei sollen Sozial angepasste Angebote erarbeitet
werden.

Die Anlage einer Kindertagesstatte mit Betreuung von Geschwisterkindern, OGATA
0.4. ist einzuplanen. Weiterhin ist ein ausreichend groRer 6ffentlicher
Kinderspielplatz einzuplanen, entsprechend den Arbeitszeiten der Beschéftigten,
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alternativ kdnnen auch Platze in der Nachbarschaft mit entsprechenden
Fahrtmoglichkeiten bereitgestellt werden.

Service-Einrichtungen wie Kantinen, Sport-, kleiner Supermarkt und
Freizeitangebote, hochwertige Aufenthaltsbereiche mit hoher 6kologischer Funktion
sowie Nahversorgungseinrichtungen sollten eingeplant werden.

4. Anforderungen an die Bebauungsmaoglichkeiten (Bebauungsplan) und den
Klimaschutz

Die einzelnen Grundstiicke sollen eine mehrfache unterschiedliche Nutzung in verschiedenen
Ebenen erméglichen. Das gilt fiir auch fiir die Offentlichen Wege und StraBen. Damit soll das
Gebiet besser und wirtschaftlicher genutzt werden kénnen und der Verschwendung von
Grund und Boden Ressourcen wird Einhalt geboten. Der Klimaschutz hat hierbei den Vorrang.

Wenn neue Gewerbegebiete bendétigt werden, so sind zuerst die vorhandenen
Gewerbegebiete zu priifen, ob die 1. oder 2. Etage, (wie bei Wohnhausern) nutzbar ist.
Uberbauen der Gebiude, der Hallen, der Parkplitze und der Verkehrsflichen. (Gem. 11 3.1)

5. Anforderungen fir die Grinflachen im Gewerbegebiet

Ein Gesamtkonzept fiir ausreichende Griinanlagen auf dem Gelande zur Abkihlung der
riesigen versiegelten Flachen ist zu erstellen, weiterhin:

1.
2.

Je 4 Parkplatze ist eine Baumscheibe anzulegen, mit grofkronigem Baum,

Nicht genutzte Verkehrsflachen sind zu verdoppeln fiir Baumscheiden mit mind. 5,50
m Durchmesser,

Ubernachtungsflachen fiir LKW-Fahrer*innen sind ldrmgeschiitzt anzulegen,
Zwischen den Grenzanlagen der Betriebsgrundstiicke und den FuRBwegen sollen
mind. 1,50 m Griinstreifen angelegt und laufend gepflegt werden,

Im Verlauf der ErschlieBungsstraRen sind standortgerechte, groBkronige Laubbaume
als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen. Je
Baum ist eine offene Bodenflache mit einer MindestgrofRe von 5,50 m Durchmesser
mit bodenbedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen
oder mit Einsaat von Grasern und Krdutern flachig und dauerhaft zu begriinen.

Die interne StraRenverkehrsflache ist alleeartig mit standortgerechten grof3en
Laubbdumen (Endwuchshdhe > 20 m) zu bepflanzen. (gem. der Pflanzliste)
Abgdngige Baume und Straucher sowie zu fallende Baume sind in der nachfolgenden
Pflanzperiode durch Gehdlze entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.

6. Anforderungen fiir die Entwasserungen im Gewerbegebiet

Die Normen fiir die Entwasserungsanlagen werden als bekannt vorausgesetzt. Die Vorgaben
werden darlber hinaus festgelegt:

a.

Alle Befestigten Flachen auf denen Fahrzeuge fahren, werden auf dem Grundstiick
mit entsprechenden Entwasserungssystemen gereinigt und laufend gepflegt und
gewartet, gem. den DIN-Normen,
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Absatz a. gilt auch fir Gleisanlagen auf dem Grundstiick,

c. Ander Grundstiicksgrenze werden alle Entwasserungsleitungen mit einem Brunnen
als Ubergabe Station ausgelegt. Verantwortlich ist der Grundstiickseigentiimer incl.
der dauerhaften Wartung und Pflege und Eigenkontrolle,

d. Von diesem Ubergabebrunnen soll die Entwiasserung auf dem eigenen
Betriebsgelande einer Versickerung zugefiihrt werden kénnen,

e. Beim Verkauf des Grundstiickes bleibt der alte Eigentliimer so lange in der
Verantwortung, bis er einen neuen Verantwortlichen den Behérden mitgeteilt hat,
und dieser die Vereinbarung unterschrieben hat,

f. RegelméRige monatliche Proben und / oder Werte werden unaufgefordert der
Behorde ibergeben (gem. Ordnungswidrigkeitengesetz (OWiG) sind Strafen
festgelegt),

g. Die Brunnen werden von den ortlichen Behorden laufend kontrolliert, ihnen ist der
freie Zugang jederzeit zu ermoglichen,

h. OKO Pflaster ist tiberall zu verlegen, wo es gem. den gesetzlichen Vorgaben méglich
ist,

i. Die sichere Versickerung des sauberen Wassers auf dem eigenen Grundstlick hat
Vorrang,

7. Anforderungen an die Versorgungsanschlisse des Gewerbegebietes

Folgenden Unterlagen sind zu erstellen
a. Wie erfolgt der Anschluss der Stromversorgung incl. der Einspeisung aus den z.B.
Solaranlagen,
Wie erfolgt der Anschluss der Wasserversorgung,
Wie erfolgt der Anschluss der Gasversorgung,
Wie erfolgt der Anschluss der Abwasserentsorgung,
Wie erfolgt der Anschluss der Regenwasserentsorgung,
Wie erfolgt der Anschluss der Telefon- und Internetversorgung incl. Freies WLAN,
Welche Kosten entstehen bei dem Ausbau,
Ist der Ausbau Termingerecht moglich.

S0 oo0T

8. Kostensicht

Folgende Unterlagen sind zu erstellen:

a. Darstellung der genauen Kosten Uber die erforderlichen Infrastrukturkosten, StralRen
Neubauten incl. der Ingenieurbauten (Briicken, Tunnel), sowie die Erweiterungen der
Infrastruktur incl. aller Versorgungsanschliisse und der FuR- und Radwege.

b. Nachweis der Kosten fiir OPNV Anschliisse, Haltstellen und der Linien, Aufbau und
Unterhaltung,

c. Nachweis der laufenden Gesamtkosten fiir die Kommune pro Jahr,

d. Nachweis der Kosten fir die Verkehrsfiihrungen und der damit verbundenen
Probleme fiir die Natur, das Klima und die Anwohner, fiir Aufbau und Unterhaltung.

e. Nachweis der Kosten fiir die Bereitstellung der Kompensationsflachen, den Aufbau
und die Unterhaltung tber die Laufzeit des Gewerbegebietes.

f. Nachweis Gber den Verlust und Verdnderung (Leistungsverlust) aller nattrlichen
Ressourcen bezogen auf die nachsten 100 Jahre fir Boden, Pflanzen, Tiere, Wasser,
Luft und Temperatur fir das Klein- und GroRRklima.
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9. Klimasicht
Welche Auswirkungen hat das Gewerbegebiet auf das Klima

a. FEine Ubersicht der Auswirkungen fiir die Anlage und den Betrieb des Gewerbegebietes
auf das Klima ist zu erstellen: ein 6kologischer FuRabdruck.

b. Verschmutzungen durch den erhohten PKW- und LKW-Verkehr in Bezug auf Feinstaub
durch Reifenabrieb, Abgase und Larm, sowie die evtl. entstehenden
Entwasserungsprobleme sind darzustellen. Getrennt nach den 6ffentlichen Flachen und
den einzelnen Betriebsflachen.

c. Wie werden die riesigen versiegelten Flachen entwassert und gereinigt?

d. Wie werden Unfille, gem. A61 Unfall 15.02.2022 abgesichert, (Reinigung der LOI
Asphaltflachen)?

e. Die Kompensationsflachen sind ausreichend zu beschreiben und nachzuweisen. Es
genugt nicht die Flachen zu kaufen, sondern diese miissen auch entsprechend den
Vorgaben 6kologisch verbessert werden, gem. dem Punkte Katalog. Das ist mit
Investitionen und einer dauerhaften Pflege verbunden.

f. Die entsprechenden Unterlagen und Nachweise, sowie Karten mit den
Kompensationsflachen sind auf der Webseite der Gemeinde zu veroffentlichen und am
Eingang des Gewerbegebietes. Dazu gehoren die detaillierten laufenden MaRnahmen,
die gewahrleistet werden missen. Nachweise werden dokumentiert.
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Teil Ill Anforderungen an Betriebsgrundstiicke

1. Grundsatzliche Anforderung fir die Eigentumsverhaltnisse

Die Gewerbegrundstiicke sollen verpachtet werden, sodass diese im Eigentum der Gemeinde
bleiben. Das ist zwar ein Verlust fiir den Haushalt, aber langfristig bleibt das Grundstick im Eigentum
der Gemeinde und diese kann immer entsprechend den neuen Umweltanforderungen oder
Umweltproblemen entsprechend reagieren. Weiterhin kann die 1. oder 2. Etage, (wie bei
Wohnhiusern) einfacher genutzt werden. Uberbauen der Gebaude, der Hallen, der Parkplitze und
der Verkehrsflachen. (Gem. 3.1)

2. Allgemeine Anforderungen an Interessenten eines Betriebsgelandes

Einige der nachfolgenden Beschreibung kénnen in die Bebauungsplane als verbindliche
Vorgaben eingetragen werden. z.B. Bepflanzungen, Solaranlagen und Grenzanlagen.

Folgende Nachweise sollten die Interessenten fiir die Erstellung eines Betriebsgeldandes

vorlegen:
1. CO2-armer Aufbau und Unterhaltung, mit Angabe der CO2 Werte,
2. Herstellung der Betriebe gem. cradle to cradle bis zum Abriss, Fortschreibung der
Dokumentation aller Anderungen, und der laufenden Instandhaltungsarbeiten,
3. DGNB-Zertifizierung von Planung und Bau,
4. Green Building Zertifizierung,
5. Verwertung von Bauteilen,
6. Technologiefiihrerschaft durch Leitinvestitionen.

3. Anforderungen an die Grundstiicksflachen, Verkehrs-, Griinflichen und Grenzanlagen

1.

Die Betriebsgrundstiicke missen einen Pflanzstreifen am Zaun erstellen und laufend
pflegen mit mind. 4,50 m Breite, damit auch grofle Bdume einen ausreichenden
Wurzelschutz haben (gem. RAS-LP 4, Bild 7, Seite 23),

parallel zur Grundsticksgrenze entlang der 6ffentlichen Griinflache sind in einem
Abstand von 2,0 m groRkronige Laubbdaume mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18
cm als einreihige Baumreihe mit einem Achsabstand bis zu 12,0 m zu pflanzen und zu
erhalten, Abgdnge sind gleichwertig zu ersetzen,

moglichst naturbelassene Wasserflachen kdnnen / sollten angelegt werden und missen
mind. 2-mal jahrlich gepflegt werden,

je Beschaftigtem sind auf dem Geldnde zusatzlich mind. 20 gm zusammenhangende
Grinflachen, Aufenthaltsflichen mit Rundwegen anzulegen und mind. 2-mal jahrlich zu
pflegen, mit Sitzgelegenheiten und kleineren Unterstellddchern und Trimm-dich-Geraten
0.3., diese sind an die Bedirfnisse der Mitarbeiter*innen laufend anzupassen,

alle Pflanzstreifen, Baumscheiben und Griinflachen sind gem. der Pflanzliste mit,
standortgerechten Strauchern und mindestens einem Einzelbaum extensiv zu
bepflanzen, Abgédnge sind laufend zu ersetzen,
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6. Baumscheiben und andere Grinflachen dirfen nicht Gberfahren werden kénnen und
sind entsprechend mit Bordsteinen, Geroéllsteine, Baumstamme, Stauden o.4. zu sichern,
ausgenommen sind Wege.

3.1 Skizzen fir Betriebsgebaude und die Nutzung in Etagen

Unsere Ressourcen auf der Erde sind endlich. Fazit: wir missen viel sparsamer mit dem

Grund und Boden umgehen.

Wenn neue Gewerbegebiete benotigt werden, so sind zuerst die vorhandenen Gewerbegebiete zu
priifen, ob die 1. oder 2. Etage, (wie bei Wohnh&usern) zu nutzbar ist.

Hier ein Bild aus Stuttgart:

Ein riesiges mehrgeschossiges Parkhaus tber der 6-spurigen Autobahn. Es konnte auch eine
Betriebshalle sein.

i 8 2 T SRR T
STUTTGART, Deutschland - 22. April 2017: Riesige Bosch in Stuttgart Airport Parking Garage Briefe. Bosch ist eine deutsche multinationale
Ingenieurskunst und auserwdhlten Stockfotografie - Alamy

Hier einige Skizzen, wie Gewerbegebiete auch in der 2. Ebene aufgebaut werden kdénnen:

[ Neue Gewerbegebiete auf vorhandenen Flichen J " Neue Gewerbegebiete auf vorhandenen Fldchen

et -
Und die Erweiterung Gewerbegebietll [|

Gewerbegebiet | |

Varlante|

Dle 2ugange zur
exfolgen iber die Statzen ader ober
Rampen

d

[_ Neue Gewerbegebiete auf vorhandenen Flichen ] \ Neue gebiete auf vort 1en Flichen |

Gewerbegebiet| L Gewerbegebiet |
2 3 ’ : 24 losenden Probleme:
Und die Er\'ﬂelterun Gewerbegebietll [] ‘;‘mﬁ"m:’ mm;':“l"m‘mmml dd

auf der gleicher o ©

Bebauungsplan muss angepasst werder

Variante Il
Die 2ugange zur

Variante Ill .
Dic Zusingo zor Erweiterungen

erfolgen Gber die Stutzen oder Ober erfolgen Gber die Stdtzen oder dber
Rampen

Hier ein Hinweis auf LKW-Aufzlige fiir die 2. Ebene:
SERAPID - AuRergewdhnlicher LKW-Aufzug in Korea - YouTube

Sodass auch LKWs zum Be- und Entladen auf die 2. Ebene transportiert werden kdénnen.
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https://www.alamy.de/stockfoto-stuttgart-deutschland-22-april-2017-riesige-bosch-in-stuttgart-airport-parking-garage-briefe-bosch-ist-eine-deutsche-multinationale-ingenieurskunst-und-auserwahlten-138937178.html?pv=1&stamp=2&imageid=20C45D7E-FB45-49F3-B6C3-7E9ABF48B605&p=135394&n=0&orientation=0&pn=1&searchtype=0&IsFromSearch=1&srch=foo%3dbar%26st%3d0%26pn%3d1%26ps%3d100%26sortby%3d2%26resultview%3dsortbyPopular%26npgs%3d0%26qt%3dbosch%2520parking%2520garage%26qt_raw%3dbosch%2520parkhaus%26lic%3d3%26mr%3d0%26pr%3d0%26ot%3d0%26creative%3d%26ag%3d0%26hc%3d0%26pc%3d%26blackwhite%3d%26cutout%3d%26tbar%3d1%26et%3d0x000000000000000000000%26vp%3d0%26loc%3d0%26imgt%3d0%26dtfr%3d%26dtto%3d%26size%3d0xFF%26archive%3d1%26groupid%3d%26pseudoid%3d%26a%3d%26cdid%3d%26cdsrt%3d%26name%3d%26qn%3d%26apalib%3d%26apalic%3d%26lightbox%3d%26gname%3d%26gtype%3d%26xstx%3d0%26simid%3d%26saveQry%3d%26editorial%3d1%26nu%3d%26t%3d%26edoptin%3d%26customgeoip%3d%26cap%3d1%26cbstore%3d1%26vd%3d0%26lb%3d%26fi%3d2%26edrf%3d%26ispremium%3d1%26flip%3d0%26pl%3d
https://www.alamy.de/stockfoto-stuttgart-deutschland-22-april-2017-riesige-bosch-in-stuttgart-airport-parking-garage-briefe-bosch-ist-eine-deutsche-multinationale-ingenieurskunst-und-auserwahlten-138937178.html?pv=1&stamp=2&imageid=20C45D7E-FB45-49F3-B6C3-7E9ABF48B605&p=135394&n=0&orientation=0&pn=1&searchtype=0&IsFromSearch=1&srch=foo%3dbar%26st%3d0%26pn%3d1%26ps%3d100%26sortby%3d2%26resultview%3dsortbyPopular%26npgs%3d0%26qt%3dbosch%2520parking%2520garage%26qt_raw%3dbosch%2520parkhaus%26lic%3d3%26mr%3d0%26pr%3d0%26ot%3d0%26creative%3d%26ag%3d0%26hc%3d0%26pc%3d%26blackwhite%3d%26cutout%3d%26tbar%3d1%26et%3d0x000000000000000000000%26vp%3d0%26loc%3d0%26imgt%3d0%26dtfr%3d%26dtto%3d%26size%3d0xFF%26archive%3d1%26groupid%3d%26pseudoid%3d%26a%3d%26cdid%3d%26cdsrt%3d%26name%3d%26qn%3d%26apalib%3d%26apalic%3d%26lightbox%3d%26gname%3d%26gtype%3d%26xstx%3d0%26simid%3d%26saveQry%3d%26editorial%3d1%26nu%3d%26t%3d%26edoptin%3d%26customgeoip%3d%26cap%3d1%26cbstore%3d1%26vd%3d0%26lb%3d%26fi%3d2%26edrf%3d%26ispremium%3d1%26flip%3d0%26pl%3d
https://www.youtube.com/watch?v=N8G-OXah2Ws&t=2s

3.2 Skizzen fiir ein Betriebsgrundstiick

Ein Beispiel flr die Nutzung eines Betriebsgelandes mit Wegen, Parkplatzen und Griinanlagen.
So weit wie moglich soll OKO-Pflaster genutzt werden.

Allgemeine Darstellung StraRe

eines Betriebsgelandes Radweg o SO/

‘ Wende-
||||||ﬂl||||||llll|||||| hammer fiir
[i:) l N[ [ T . LKW
—

\ " | Lade Zone

flir LKWs

Sol
und Griindach

FuBweg mind.
2,00 m breit

Erstellt:
Jirgen Miilders
Marz 2022

Eingang fiir Beschaftigte

4. Anforderungen an Parkpladtze und Platze fir Anlieferungen

1. Die Anlieferung durch LKWs darf nur in 45 Grad Richtungen erfolgen, um weniger Flache
zu versiegeln, 90 Grad Ausrichtung ist nicht zugelassen,

2. Auflage

2. Nicht benétigte Rangierflachen sind zu verdoppeln und als Pflanzflache auszubauen,

sodass Baumscheiben mit Kreisformigen 2,50 m groRen Abstand zur Rinde moglich

werden,

Parkplatze sind ebenfalls nur mit 45 Grad zu erstellen, wie Punkt 1.,

4. Parkplatze sind mind. mit einer Breite von 3,20 m fiir PKWs und 3,70 m fiir LKWs zu
erstellen. (Fahrzeug 2,10 + 1,10 Breite, ,,Dooring” (gem. Neufert),

w

Seite 16 von 18



5. Hochgaragen und Paternostergaragen sollten geprift werden, um weniger Flachen zu
versiegeln,

6. Parkplatzreihen beginnen und enden mit einer Baumscheibe mit mind. 5,50 m
Durchmesser, weiterhin ist nach 4 Stellplatzen eine Baumscheibe anzulegen, mit mind.
5,50 m Durchmesser, bzw. Breite,

7. Essind ausreichend und erweiterbare E-Ladeparkplatze einzurichten,

8. Fahrradparkplatze sind fiir mind. 70% der Beschéftigten bereitzustellen, die Sicherung
und der Witterungsschutz der Fahrrader soll gewahrleistet werden. Lasten-, Dreirdader
und Fahrradanhanger sind zu berticksichtigen,

9. Fahrradtiirme kénnen geplant werden,

10. Fahrradparkplatze flr Gaste und Kunden sind getrennt von denen der Beschaftigten
anzulegen mit gleichen Anforderungen, gem. Punkt 10,

11. Ladestellen fur Fahrrader sind fiir 70% der Abstellplatze vorzusehen. Die entsprechenden
Abrechnungs-Modalitaten sind eindeutig dazustellen ggf. mehrsprachig,

12. Reparaturmoglichkeiten anbieten sowie Hinweise auf Werkstatten in der Ndhe.

5. Bauvorsorge Uberflutungsschutz

Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden infolge von Starkregenereignissen ist die
entsprechende Bauvorsorge zu treffen. Die 6ffentlichen Verkehrs- und Wegeflachen sind im
Zuge des Ausbaus seitlich durch Randeinfassungen lber der Fahrbahnoberflache zu
begrenzen. Hinsichtlich der Baugrundstiicke sind alle Offnungen der Baukdrper, wie z. B.
Hauseingdnge, Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller und der Terrassenzugange
entsprechend zu sichern, unter Bericksichtigung der Behindertengerechten Zugange.

6. Anforderungen an die Grenzbefestigungen

Grenzbefestigungen sollen zuerst den Sicherheitsanforderungen des Betriebes entsprechen.
Weiteres regelt die Gemeindeordnung.

Die Ober- und auch Unterseite der Zaunanlagen diirfen keine Spitzen haben, z.B.
Stabgitterzaune sind ohne Spitzen einzubauen.

Andere scharfe oder spitze Teile sind an den Zaunanlagen, Toren und Tliren nicht zugelassen.
Die Grenzanlagen sind stabil zu errichten. Sichtschutz sollte nach méglich mit Pflanzen
erreicht werden. Durchschliipfe fiir Kleinsduger wie Igel sollen méglich bleiben

7. Anforderungen an die Gebaude

1. An Gebéauden sind mind. 2,00 m umlaufend Griinflachen
anzulegen, die auch eine Griine Fassade unterstitzen,
ausgenommen sind die Anlieferungsplatze. Die Wartung
der Fassaden ist zu bericksichtigen,

2. Gebadude ab ca. 10 m H6he erhalten einen umlaufenden
bepflanzbaren Balkon oder einen Riicksprung von mind.
2,50 m Tiefe incl. Bewéasserungssystem, bepflanzbar mit
Strauchern mit bis zu 2,00 m GroRe und ausreichender
naturlicher Belichtung,
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3. die Dachflachen sind mit Solaranlagen gem. der
jeweiligen LBauO auszustatten, gem. B-Plan, die ‘
Restflachen oder nicht fir Solaranlagen nutzbaren
Flachen sind als Griinanlagen anzulegen, mit Strduchern

bis zu 2,00 m H6he und dauerhaft zu pflegen, _
Bewasserungen sind nachzuweisen, '

D 7

4. unter besonderer Beriicksichtigung der Architektur
sollen geeignete, insbesondere groRflachige
AulRenwande baulicher Anlagen, mit hochwiichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen begriint werden,

5. Samtliche auRerhalb von Geb&duden aufgestellten
Abfallbehélter und Gemeinschaftsmiullanlagen sind
durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola oder
Rank-Konstruktion unter Verwendung von Rank-
und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen.

Foto: PATRICK BINGHAM-HALL\Waha

8. Anforderungen an Fuf3- und Radwege innerhalb des Betriebsgeldndes

1.

Es missen vom motorisierten Verkehr getrennte durchgehend barrierefreie FuBwege
vom Eingang an der StraRe bis zu den Gebdudeeingdangen angelegt und markiert werden,
Es missen vom motorisierten Verkehr getrennte Radwege, auch fir Lastenrader und
Dreirader von der StraRe bis zu den Fahrradparkplatzen bzw. Anlieferungsplatzen
durchgehend gekennzeichnet werden, incl. Piktogrammen,

Ful- und Radwege von den Parkplatzen zum Geb&dudeeingang sind getrennt und
durchgehend zu markieren,

Querungen bzw. Kreuzungen zwischen motorisiertem Verkehr und den Ful3- und
Radwegen sind immer als Zebrastreifen auszubilden mit mind. 2,50 m Breite incl. eines
null-barriere Bereichs.
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